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0 - 1 都市再生机构概述
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独立行政法人

都市再生机构
（UR都市机构）

机构设计的基本法
独立行政法人一般法规、独立行政法人都市再生
机构法规

主管省庁 国土交通省

股本 1兆611亿円 （2015年3月31日现在）

职员数 职员约3,196人（2016年4月1日现在）

地域振興整備公団

日本住宅公団
都市 公団都市基盤维护公団住宅･都市维护公団

宅地开发公団

1955年
1974年

1975年

1981年 1999年

2004年

◆都市再生机构概要

◆组织变迁

国家 ⇒ 政策制定
独立行政法人 ⇒ 政策实施机构
国家 ⇒ 政策制定
独立行政法人 ⇒ 政策实施机构

◆独立行政机构的使命

◆企业宗旨：服务于政策

提供大量的住宅、住宅用地
提高居住环境与
增强都市机能性

都市再生
租方管理・再生
灾后重建



0－２ 都市再生机构的使命
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城市再生

灾后重建

新城开发

□与民间企业和地方政府合作，推动具有政治重要性的城市建设项目，如大规模基础设施建设和密集区域的改善
□东日本大地震灾区重建支援与城市防灾功能强化
□提供住房与确保老年人和育儿家庭的居住安定

租房管理及再生
花畑团地（東京） 豊洲 2丁目（東京）

女川町（宮城県）

港北ミュータウン（神奈川県）

已实现安全舒适的郊区生活，城镇建设为目标
创建安心，安全，环境共生的街道，以对应高龄少子化社会的影响
实现有吸引力的郊区和农村住宅
早日完成新城运营

支持受灾地区的重建支持和加强城市防灾
灾区重建，受灾地区的重建支援
推进防灾能力强的街道建设

妥善维护出租房屋，提供丰富的生活空间
把大约75万戸的居住者的信任作为己任，进行维护管理
促进城市居住，稳定老年人居住，儿童保育环境的维护

与民营和地方公共组织合作，促进城市更新
推进城市更新都市再生の推進
构想，规划，等条件的整合协调
作为合作伙伴参与计划

・构件･･･对构件生产厂家进行认证
・施工･･･对施工技术人员进行认证
・构造强度･･･通用化设计、设计审查

③技术开发ー使建造高层建筑的梦想得以实现

工法名称 建筑物层数
壁式预制钢筋混凝土施工法（W-PC施工法） １～ ５层
壁式钢架钢筋混凝土施工法（WR-PC施工法） １～１４层
钢架预制钢筋混凝土施工法（R-PC施工法） １～超高层
半预制化地板工法（half-PC地板） １～超高层

②保证质量

① UR(原日本住宅公团)对PC施工法的开发

・建设钢筋混凝土构造的集合住宅
・为提高生产效率,构件(墙,地板等)在指定工厂生产
开发了PC（＝Precast Concrete）施工法技术

2－２ 建设住宅的同时对技术进行开发(建筑物躯体部)



・开发集合住宅户内厨房,浴室,卫生间等室内设备
・为便于工厂生产和现场施工,把室内设备规范化

③提高室内设备性能

②普及规范化室内设备

・UR(原日本住宅公团)根据国家政策、重新
修订了室内设备要求水准 (节能化、无障碍化等)

→迫使室内设备生产厂家提高产品性能

・规范化室内设备被各种开发主体采用,得到了普及
→地方政府所建的公营住宅（KJ室内设备）
→民间企业所建商品住宅（BL室内设备）

①UR(原日本住宅公团)对室内设备的开发

KJ室内设备
(1959年～）

BL室内设备
(1974年～）

2－３ 建设住宅的同时对技术进行开发(室内设备)

0－3 开发各种技术和系统，以提高住房质量

为实现在技术开发，住宅建设，供给和管理等方面新技术的合理应用，我们与民间在
很多方面进行了合作

建筑物使用周期延长 ⇒ 例)SI住宅

对应少子化的措施 ⇒ 例）育儿支援型住房和设施

节能减排
⇒例）保温性能，节能设备，IT技术，家庭能源管理系统（HEMS）

提高管理质量
⇒ 例）建立24小时制度，设立管理服务办公室

改善城市区域环境
⇒  例1）海绵城市事例：横浜市港北新城项目和综合治水措施

例2）雨水渗透工法(地下水人工回灌）、屋顶绿化（对应热岛现象）

对应高龄化的措施 ⇒ 例）提供无障碍护理服务

6

节约资源，有效利用资源 ⇒ 例）建筑废料回收



Urban Renaissance Agency 
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内容

1. 住房开发的变迁

2. 房屋建造的变迁

3. UR中的设计工作和标准

4. 面向未来

Urban Renaissance Agency 
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１．住房开发的变迁



香里区域 ○戸数 出租4,881戸, 出售174戸 计5,055戸 ○管理开始 1958年～
（距离大阪中心城区13公里） ○住所 大阪府枚方市香里ヶ丘 ○交通 从大阪站乘火车22分钟
bus15分钟

香里区域 （１９５８年入居开始 ５,０５５戸）
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高岛平区域 （１９７２年入居開始 １０,１７０戸）

高島平区域 ○戸数 出租 8,287戸, 出售1,883戸 计10,170戸 ○管理开始 1972年
～（距离城市中心16公里） ○住所 東京都板橋区高島平２他 ○交通 从东京站乘坐地铁约43分钟/
从高岛平站步行1分钟
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光が丘公园小镇（１９８２年入居开始 １１,９６５戸）

光が丘公园小镇
○戸数 出租 4,010戸, 出售4,225戸 公社1,080戸 都営2,650戸 计11,965戸 ○管理开始 1982

年～（距离城市中心16km） ○住所 東京都練馬区光が丘 ○交通 从新宿站步行约25分钟，从光が丘
站步行3分钟
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大川端・江城２１地区（１９８６年入居开始 １,３０３戸）

从前 现在

大川端RC21地区 ○戸数 UR出租1,303戸、私营出售1,926戸、公営・公社租赁705戸 計3,934（距离城
市中心2km○住所 東京都中央区佃1・2 ○交通 从东京站乘坐地铁约15分钟/从月岛站步行5分钟
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東雲运河苑ＣＯＤＡＮ （２００３年入居开始 １,７１２戸）

東雲运河苑 ○戸数 出租 1,712戸 ○管理开始 2003年～

（距离市中心5 km） ○住所 東京都江東区東雲１－９ ○交通 从东京站步行约15分钟，从辰巳駅
徒歩６分
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努维尔赤羽台 （２００６年入居开始 １,３４３戸） ※在建

努维尔赤羽台 ○戸数 出租 1,343戸 ○管理开始 2006年～
（距离市中心10km） ○住所 東京都北区赤羽台２－３他 ○交通 JR赤羽站步行10分钟
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２．房屋建造的变迁
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同潤会江戸川橋

４８Ａ

５１Ｃ

1945 1955 标准设计时代 1973 个别对应时代 1990 2010 2025東雲

住宅难

３ＬＤＫ

住户増

３ＤＫ

２ＤＫ

都市への流入

多元化
（个性化）

３ＬＤＫ

フリープラン

发泡

街道人物
环境
（新田）

街道 环境

兼并

房屋建造的变迁（１）
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房屋建造的变迁（２）

1955~ 1965~ 1975~

供应大量住宅来消解房屋短缺
（批量生产和标准化）

基于5年计划的大规模供应
（郊区，规模大，市区，高层建筑）

从数量到质量，多样化的时代（高，
深，窄，大量的空置房屋）

公団无客厅住宅大量建設
＜国家统一标准设计： ６３型＞

住房面积扩大＜６７型＞
开始摸索客厅餐厅房间类型的计划

正面缩小住宅＜ＬＤＫ＞
通用设计＜通８１型＞

43㎡ 55㎡ 80㎡
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３．UR中的设计工作和标准
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基本计划 〔有关可行性研究的支持〕
〔制定指南〕

配置設計
基本設計
内部授权（产品规划会议等）

实施设计
预算业务
・报价 ・价格输入 ・经费计算
・预算确认

设计意图简报会

实地考察会（设计，取景，完结）

设计变更

招聘会
招聘册检查
HAレク
租户对策会议

基本设计

实施设计

募集・入居

施 工

设计工作 进行法律申请

事先咨询
开发许可

计划简报会

住房认证
区域规划相关报告

计划通知・消防专用・节能法
设计住房绩效评估

确认书受领
建筑房屋性能评估

建筑主管中期检查
绩效评估中期检查

变更请求
临时使用申请

主管检查・消防检查
是正・12条5項
检查书受领

施工工作

订单图，现场说明手册准备
公示（电子投标）
・答问环节・追加说明
投标・承包契约
施工简报会
施工开始

変更契约

竣工
辅助设施施工

UR中与住房建设有关的工作流程

Urban Renaissance Agency 
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国家住房建设法律和标准，UR的标准

国家标准

・房屋性能展示
・老年人指南
・安全指南 等

UR标准

・城市表现水平

・住房表现水平

・长寿社会方案设计

・住宅设计标准方案

・标准住宅设计条件

国家法律

・建筑标准法·
・建筑师法·
・质量保证方法
※·老年居民法
・城市规划法
等

※官方名称：促进住房质量保证法等

UR业务方针 产品规划等级

①年度项目实施方針

②各部门的努力方針

根据每个住宅区的位

置收取租金

・基本规格

・升级方案

条例等
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3-1 住宅性能表现制度
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■评价项目

新築住宅の性能を最大１０分野３２事項にわたって評価

住宅性能表现制度（３）
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3-5 对应高龄社会的设计方案
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2
4

符合国家法律的设计规范
（相关法律条文）

• 关于老年人住房设计指南
• 住宅性能显示制度
• 心脏建筑法（注：规定老年人，残疾人也可以很好的利用）

对应高龄社会的设计方案（１）

■对应高龄社会的设计方案
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3-8 施工订单簿的组成

Urban Renaissance Agency 
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施工订单簿的组成

• UR中设计文件的优先顺序

1. 附加说明书和问答书

2. 现场手册

3. 设计条件文件

4. 特殊规格文件

5. 常见设计图纸以外的设计图纸

6. 常用设计图纸（包括各种详细图纸）

7. 都市再生机构建设的特殊标准和设备质量标准

8. 公共住房建筑通用规范
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４．面向未来
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车站广场和重建的房子

维修现场的私人住宅

城市规划道路
的维护

维修现场
(出售住宅)

托儿设施·老人
设施

学 校

防災公園の
整備

重建后的房
子

更新房子

商业设施

◆区域再生实施景象

使用现有的绿色环境
重新维护防灾公园等

托儿设施

老人设施

进行现有的房屋的重建，合并，修复，促进城镇建设

中层房屋增设电梯・
全面翻新･减少建筑层

数等

维修现场（自建房屋）

海滨大道的维护

车站广场的维护

◆区域再生的目的

○加强安全网作为公共租赁住房的功能

○准确回应当地住房政策问题

○从城市福利出发，再生原有房屋

对问题的解决措施＜区域再生实施景象＞
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■设施老旧化

在建造几十年后的房子・・・

基本尺寸很小

隔音效果差

住房设备过时

无障碍设备不完善

现有住宅改修

Urban Renaissance Agency 
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UR都市机构的KSI住宅特点

◎通过长期使用房屋减少环境影响，包括减少二氧化碳排放

KSI（骨架填充物）住宅

建筑物的结构框架（骨架）的耐
久性增加（约100年），并且内
部设备（填充物）可以明显分离，
并且可以根据生活方式的变化保
持骨架的同时改造，建造完成舒
适的家。

到2010年，将建造16,374个单位，
并将建筑结构所需的能源消耗与
传统建筑进行比较，预计每年的
二氧化碳减排效果约为1550
吨。。
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最后

• 今天向大家说明的UR的标准是在过去50多年的发
展中不断的进行挑战，积累下来的技术基础。

• 现在的技术还并不完美，它注定是要顺应时代的发
展不断的改变，更新。

• 我们希望在未来的房屋设计中、对现有房屋再利用、
现有街道的改造、环境的重视，景观的形成作为我
们努力的方向

Urban Renaissance Agency 
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ＵＲ 技术交流 主题

①PC工法开发的历史和实例、现场施工情况

②租赁房屋的维护管理体系及实例

③抗震评估和改造维修工程的概要与实例

④加装电梯施工的概要及实例

⑤施工质量管理

⑥提高住宅质量的多种技术及系统的开发

⑦设计的标准化
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